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LEI COMPLEMENTAR N.” 003, DE 17 DE OUTUBRO DE 2.001.

"Dispoe sobre o parcelamento ¢ ocupaciio do solo no Municipio de Ipero"”

ARTIGO 1° -

MARCOS ANTONIO TADEU ANDRADE,
Prefeito do Municipio de Iperd, Estado de Sdo
Paulo, no uso das atribuigBes que lhes sfo
conferidas por Lei, FAZ SABER QUE A
EGREGIA CAMARA DO MUNICIPIO
APROVOU E ELE SANCIONA E
PROMULGA A PRESENTE LEI:

Considerando a necessidade premente de regulamentar, de normalizar, o
parcelamento e ocupagdo do solo no municipio, para aumento na
arrecadacgdo tributaria especifica, gera¢iio de mdio-de-obra, incremento
nas atividades comerciais de todos os setores, principalmente no setor da

Construcio Civil, promuiga-se a presente le:.

Paragrafo Unico - O parcelamento e ocupacio do solo para as atividades industriais

ARTIGO 2°

serdo regulados em Lei especifica que "Dispde sobre parcelamento e
ocupagdo do solo para atividades industriais, cria Zona Industrial e
estabelece normas para parcelamento, uso e ocupagdo do solo naquela

area do Municipio de Ipero.

- A presente lei, nasce amparada por leis maiores que definem a
competéncia do municipio, para legislar no tocante ao uso do solo,
definindo inclusive os percentuais das areas publicas e de

aproveitamento, dentre as quais fazem parte, as leis:

1 - Lei Federal 6766 de 19 de Dezembro de 1979 - Parcelamento do Solo;
1f - Lei Federal 9.785 de 29 de Janeiro de 1999 - Que altera a Lei
6766/79;
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HI - Lei Federal 4.771 de 15 de Setembro de 1965 - Codigo Florestal,
Resolugdes CONAMA - Conseltho Nacional do Meio Ambiente;

IV - Lei Federal 4.591 de 16 de Dezembro de 1964 - Let dos
Condominios;

V - Instrugdo 17-b do INCRA;

VI - Decreto Estadual 13.069 de 29 de Dezembro de 1978 - Normas
Loteamentos;

VII - Decreto Estadual 33.499 de 10 de Julho de 1991 - GRAPOHAB.

CAPITULO I - Disposicdes Preliminares

ARTIGO 3° - Para fins de aplica¢do desta Lei, tém-se as seguintes defini¢Ges:

I - Considera-se parcelamento do solo, a subdivisdo de uma gleba de
terras localizada em area urbana, sub-urbana ou de expansio urbana, em lotes
destinados a edificagbes ou outras formas de ocupagiio, e ainda classificadas nas

seguintes formas:

a) LOTEAMENTO - E a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacdo para fins residenciats, comerciais ou industriais, com abertura de novas vias

de circulagdo, logradouros publicos e outras areas afins.

b) DESMEMBRAMENTO - Quando se faz com o aproveitamento das

vias de circulagio existentes.

¢) DESDOBRO - Quando se trata da simples subdivisdo de um lote em

novos lotes.

Il - CONDOMINIO - Considera-se uma ocupagdo do solo, através de

edificagbes verticais ou horizontais, de forma ordenada ¢ legal, nfo havendo o
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parcelamento do solo. Sua concepgdo, reger-se-a pela Lei 4.591/64, concomitantemente

com as leis ambientais, de saneamento ¢ da construgio civil no que couber.
III - Das area que compordo o parcelamento do solo

a) Area Institucional - E a area destinada a equipamentos pablicos, tais

como: Educagdo, Satde, Administragdo, Cultura e Lazer.

b) Area Verde - Aquela destinada a manter o equilibrio ecologico ou

reservas florestais, servindo-se também como Sistema de Lazer.

¢) Faixa de Protecdo - SZo areas ao longo de cursos d'agua, ou ao entorno

de lagos ou agudes, ndo podendo ser edificadas.

d) Faixas "Nom Aedificandis" - S#o faixas ao longo de vias estaduais ou

federais, que sofrem a restri¢do de ndo poderem ser edificadas.
IV - Qutras defini¢des

a) Quadra - E a porgdo de terreno delimitada por vias publicas,

subdivididas ou ndo em lotes.

b) Lote - E a parcela de terreno contida em uma quadra, com pelo menos

uma das divisas lindeira a uma via pabiica.

¢) Via Piblica - E toda a via de circulacdo, para veiculos e pedestres,

subdivididas em leito carrogavel e passeios (calcada).

d) Zona Urbana - E todo aglomerado populacional, constituido de vias

publicas, lotes, edificagdes, servidos por melhoramentos publicos, tais como Redes
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Energia Elétrica, Redes de Distribuigio de Agua e Coleta de Esgotos Sanitérios,

principalmente no que tange, a sede do Municipio ¢ bairros adjacentes e contiguos.

e) Zona Sub-urbana - S&0 nas mesmas condigles anteriores, porém

desligadas da malha urbana da sede, constituindo-se em outros bairros.

f) Zona de Expansdo Urbana - S&o 4reas, que se prestamn as implantagdes

de novos niicleos residenciais, comerciais ou de sitios e recreios para lazer.

g) Zona Rural - S3o as demais 4reas do Municipio, excluidas as urbanas,
sub-urbanas ¢ de expansdo urbana, e destinadas a exploragdo agropecuaria, ou outra

modalidade rural.

ARTIGO 4° - ZONEAMENTOQ URBANO NO MUNICIPIO

Para fins de parcelamento do solo e ou ocupag#o, ficam assim definidas

as zonas, cada uma com suas caracteristicas proprias, quanto aos requisitos urbanisticos:

a) Z-1 - (Zona-um) Areas ligadas diretamente a malha urbana da sede do

municipio, ainda que periféricas.

b) Z-2 - (Zona-dois) Areas ligadas diretamente a bairros sub-urbanos e

dotados de melhoramentos publicos.

¢) Z-3 - (Zona-trés) Areas desligadas das malhas urbanas e sub-urbanas
(bairros) contidas em zonas de expans@o urbana, e destinadas a formagdo de Sitios e

Recreios, seja para lazer ou para residéncia fixa.

CAPITULO 11
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REQUISITOS URBANISTICOS

ARTIGO 5° - Os requisitos urbanisticos, serdo de conformidade com a zona onde serfo
]
implantados os empreendimentos, considerando-se ainda suas

finalidades, e assim definidos.
A)yEmZ-1eZ-2

1- Os percentuais de areas serdo:

- Areas dos lotes menor ou igual a 75% (setenta e cinco por cento) da
Area total

- Area Institucional igual a 3% (trés por cento) da Area total

- Area Verde ou Sistema de Lazer, igual ou maior que 8% (oito por
cento) da Area total

- Sistema de Arruamento, maior ou igual a 14%(quatorze por cento)

2 - Os lotes deverdo Ter area igual ou maior que 125 m2, com frente
minima de 5,00 m para a via piblica. Nio ha restricdo quanto aos limites maximos de

areas.

3 - As vias de uso continuo e principais, terfo largura minima de 12,00
metros, distribuidas em 8,00 metros de leito carrogivel, e 2,00 metros de passeio

(calgada) para cada lado.

4 - As ruas de trafego local, ou com comprimentos iguais ou menores que
150 metros, poderdo ter largura de 9,00 metros, distribuidos em 6,00 metros de leito
carrogavel, e 1,50 metros de passeio (calgada) para cada lado. Em término de divisas

devera conter baldo de retorno com raio minimo de 6 metros.



Prefeitura Municipal de Iper6 g

Acesso Rodovia Castelo Branco, Km 116
~ CNPJ 46.634.085/0001-60
Avenida Santa Cruz, 355 - Fone PABX (Oxx15) 266-1321
CEP 18.560-000 - IPERO - Estado de Sdo Paulo

5 - As avenidas terdo largura minima de 20,00 metros, distribuidos em
7,00 metros de largura para cada pista, 2,00 metros de canteiro central, e 2,00 metros de

passeio (calgada) para cada lado.

6 - As declividades das vias publicas serdo de 1% (um por cento) minima
e 30% (trinta por cento) maxima, ressalvadas eventuais tolerdncias em pequenos
trechos, a critério do Departamento Técnico da Prefeitura.

7 - Todos os cruzamentos deverdo ser dotados de curvas de concordincia

com raio de 9,00 metros, ou outro adequado em fun¢do do angulo do cruzamento.

8 - Vielas - As vielas destinadas a passagem de pedestre e sanitarias,

terdo largura de 3,00 metros.

9 - As quadras deverfio ter comprimento maximo de 300 metros, e
quando superior a 150 metros, conter viela de passagem de pedestres com largura de
3,00 metros.

B) Em Z-3 (sitios e recretos)

I - A distribuigdo das areas Z-3 serfo:

a) Area Gtil dos lotes, igual ou menor a 95% da area total;

b) Area do sistema de arruamento, igual ou maior que 5% da area total.

2 - Lotes com areas minimas de 1.000 m2 e testada minima de 10,00 m,

para a via publica. Néo ha restrigiio quanto ao limite maximo de area.

3 - As vias de circulagio com largura minima de 9,00 metros, com

passetos laterais de 1,50 m, e leito carrogavel de 6,00 metros, curvas de concordéne
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em todos os cruzamentos, com raio de 9,00 metros, ou outro em funcgéo do angulo do

cruzamento.

4 - Vielas de passagem para pedestres, ou sanitarias, com largura de 3,00

metros.

5 - As declividades das vias publicas serdo de 1% (um por cento)

minima, € 30% (trinta por cento) maxima.

6 - Ao longo de corregos ¢ ao entorno de lagos e agudes, observar-se-a,
uma faixa de protecio permanente com largura minima de 30,00 metros, para cada lado
do curso d'agua. Em nascentes, a faixa de protegdo sera em torno da mesma, com um

raio de 30,00 metros.

7 - Sera destinada 8% (oito por cento) da area total dos lotes para reserva
florestal, essa reserva serd feita em areas especificas para esse fim ou em cada um dos
lotes. Essa area de reserva, se deixada em cada um dos lotes deverd ser descrita e

~ individualizada em memorial, para que a mesma conste na futura matricula do lote.
CAPITULO III
DA INFRA-ESTRUTURA

ARTIGO 6° - A infra-estrutura minima, que sera de inteira responsabilidade do
empreendedor quanto a sua implantag8o, € composta pelas seguintes

obras:

A) EmZ-1eZ-2
1 - Demarcacdo das quadras, lotes, dreas verdes e institucionais, e

abertura do sistema de arruamento;
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2 - Implantacio das redes de distribuigdio de agua e coleta de esgotos, de
conformidade com projeto aprovado pela concessionaria tocal. Quando da
impossibilidade de interliga¢do com redes pablicas, as mesmas deverdo se constituir em
sistemas isolados, sem prejuizo das normas e padrdes, sendo a disposicdo dos esgotos

em fossas sépticas, conforme a NBR 7229/93 da ABNT.

3 - Implantagio da Rede de distribuicdo de energia elétrica em Alta e
Baixa Tensdio, bem como iluminagiio publica, conforme projeto aprovado pela

concessionaria local;

4 - Implantacdo de guias e sarjetas, conforme normas e padrdes desta

Prefettura;

5 - Cascalhamento do leito carrogavel, em todas as vias. Deverd o
Empreendedor esclarecer nos Contratos de Venda e Compra, que as vias poderio ser
pavimentadas no futuro, com repasse para o promitente comprador, dos custos de
pavimentacio acrescidos de taxa de admumistragio de 10% (dez por cento) pela

Prefeitura.

B) Em Z-3 (sitios e recreios)

1 - Demarcagdo das quadras, lotes e sistema de arruamento, e abertura
das ruas;

2 - Cascalhamento do leito carrogavel das vias de circulagio;

3 - A disposiglio final dos esgotos sanitarios, sera em fossas sépticas de

conformidade com a NBR - 7229/93 da ABNT, individuais.

CAPITULO IV -
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DAS RESTRICOES

ARTIGO 7° - Nio sera permitido o parcelamento do solo, nos seguintes casos;

I - Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que sejam devidamente sanados

II - Terrenos com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificadas por autoridades competentes,

ressalvando-se os projetos de Sitios e Recreios, em Z-3 assim definidas nesta lei

IV - Em terrenos onde as condi¢des geologicas ndio aconsethem a

edificagéo.

V - Em éreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigio

impeca condig¢Ges sanitarias suportaveis até a sua corregdo.

CAPITULO V
DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELO EMPREENDEDOR

ARTIGO 8° - Fica o empreendedor obrigado a assumir os compromissores de execucio
das obras de infra-estrutura prevista em seu projeto, obras que serdo
quantificadas e¢ avaliadas, em um Termo de Compromisso, com a
competente Caugdo para a garantia de execugdo das mesmas, segundo
um cronograma com um prazo de até 04 (quatro) anos, a critério da

Prefeitura, em fungdo da quantificagio das obras.
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Paragrafo Unico - A Cauciio, podera ter como objeto, os proprios imoveis oriundos do
empreendimento, com a devida avaliacdo e em valores n3o inferiores a

150% do valor das obras a serem executadas.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES E DOS PROJETOS

ARTIGO 9 - Devera o interessado solicitar a Prefeitura, a aprovacgio do loteamento,
através do Departamentc de Engenharia, encaminhando:

a) Xerox da matricula do Terreno, ou Contrato de Venda e Compra

b) Planta urbanistica proposta, com o tracado do sistema de
arruamento, quadras, lotes, areas publicas, quadro de areas e seus percentuais, quadro

dos requisitos urbanisticos.

c) Memorial descritivo com especificacdes do uso e tipo de

ocupacio do solo.

ARTIGO 10 - A Prefeitura através do seu Departamento de Engenharia, apos analise e
em estando de acordo, apora seu visto em planta, e emitira Certiddo de
Diretrizes para compor com as demais pega técnicas e juridicas, o
processo que devera ser encaminhado ao GRAPOHAB para a aprovagio

dos Orgdos competentes.

ARTIGO 11 - Uma vez aprovado pelo GRAPOHAB, volta o projeto a Prefeitura, para
a aprovagio final com a emissfio do Alvara de Licenga de Loteamento,
para ser encaminhado ao competente Cartério de Imodveis, para o

registro.

1N
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ARTIGO 12 - A responsabilidade técnica pelos projetos cabera a profissional
devidamente habilitado para tais fins, junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, juntando-se a Anotacdo de

Responsabilidade Técnica - ART relativa ao projeto.

CAPITULO VI

DO INCENTIVO AOS EMPREENDIMENTOS DESSA NATUREZA

ARTIGO 13 - Considerando o interesse do municipio, em empreendimentos dessa
natureza, e considerando ainda que o tornaria inviavel, tdo logo aprovado
¢ registrado, vir o empreendedor a arcar com toda a carga tributaria

urbana, sobre os imoveis ortundos do projeto, fica estabelecido que:

I - O empreendedor gozara da isen¢do de IPTU por 05 (cinco) anos, a

partir do registro de empreendimento.

I1 - O referido tributo incidird em cada um dos lotes a partir da primeira

transagdo imobiliana, ainda que no periodo de 1sengio.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
ARTIGO 14 - Aplica-se aos desmembramentos com Aareas iguais ou superiores a

20.000m2, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o

loteamento, excetuando-se os sistemas de arruamento.



T ﬁABALH!X%&DG |diﬂ'@3?

Prefeitura Municipal de  Ipero

Acesso Rodovia Castelo Branco, Km 116
CNPJ 46.634.085/0001-60
Avenida Santa Cruz, 355 - Fone PABX (0xx15) 266-1321
CEP 18.560-000 - IPERO - Estado de Sdo Paulo

ARTIGO 15 - Aos infratores desta lei, aplicar-se-a as disposi¢es penais previstas no
artigo 50 e seus incisos, da Lei 6766/79, sem prejuizo do ressarcimento
aos cofre publicos dos eventuais prejuizos que o empreendedor venha a

dar caso.

ARTIGO 16 - Os casos omissos desta lei serfio norteados pela legislagio superior

atinentes a cada caso.

ARTIGO 17 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogando-se as

disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPERO, EM 17 DE OUTUBRO DE 2.001.

< )

~

MARCOS ANT O TADEU ANDRAD
Prefeito Municipal

Publicada nesta Secretaria, em 17 de Qutubro de 2.001.

S

LUCIANE CRISTINA NUNES CARDOSO

Secretaria
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