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RESOLUCAO N° 001/2012

A Secretaria de Obras em atendimento as disposicdes que regulamentam o
Zoneamento e o Parcelamento do Solo, mais as Leis Municipais que instituiram o Cdédigo de
Obras e o Plano Diretor de Iperé, e em conformidade com o Decreto Estadual n° 12.348/78, com a
Lei Estadual Sanitaria n° 10.083/93, com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257/01, com
objetivo de consolidar a Legislacdo existente, facilitar e orientar em especial as constru¢ées dos

tipos: multifamiliar residencial, ndo residencial e mista,

RESOLVE
Art. 1°. Estabelecer as diretrizes que tém como finalidades:
| - a ordenacéo, o disciplinamento e o controle das construgbes multifamiliar residencial, ndo
residencial e misto, para evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes enquanto
se aguarda a aprovacao das leis de Zoneamento e Parcelamento do Solo;
Il - a complementagéo e o detalhamento dos parametros para a ocupac¢édo do solo definidos pelo
Plano Diretor e demais Leis para as constru¢des dos tipos multifamiliar residencial, n&o residencial
€ misto;
Il - a fixacd@o de regras para usos multifamiliar residencial, ndo residencial e misto.

DA DISCIPLINA DO USO DO SOLO

Art. 2°. A disciplina do uso do solo tem como base o zoneamento instituido pelo Plano Diretor para

as Macrozonas Urbana e de Expansao Urbana.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo forem regulamentadas, as Zonas Especiais obedecerao
estritamente ao disposto para a Zona em que se situam, a exce¢do das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), que obedecerédo a legislacdo propria, conforme estabelecido no art. 32 do
Plano Diretor, LC 17/06.

Art. 3°. As categorias de uso do solo previstas nesta resolucdo sao:

| — residencial - destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;
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Il - ndo residencial - destinado ao exercicio de uma ou mais das seguintes atividades: industrial,

comercial, de prestacdo de servigos e institucional;

Il — misto - aquele constituido pelo uso residencial e nao residencial na mesma edificagao ou lote.

Art. 4°. O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:

| - unifamiliar, edificacdo destinada a apenas uma habitacao no lote;

Il - multifamiliar, tipologia destinada a mais de uma habitacdo no lote, subdividindo-se em:

a) multifamiliar de pequeno porte, com até 4 (quatro) residéncias no lote, que poderdo ser

isoladas, geminadas ou sobrepostas;

b) multifamiliar do tipo vila, com mais de 4 (quatro) residéncias no lote, que poderdo ser isoladas,

geminadas ou sobrepostas com no maximo uma sobre a outra;

c) multifamiliar  vertical, edificagdo com mais de uma residéncia sobreposta.

§ 1°. Residéncia multifamiliar de pequeno porte fica definida como sendo a que em cada unidade

nao ultrapassa 50,0 m2 de construcgao.

§ 2°. As tipologias multifamiliar vertical e vila poderdo estar reunidas num mesmo condominio,

valendo-se dos parametros do multifamiliar vertical.

Art. 5°. Na tipologia multifamiliar vertical sera admitido o uso néo residencial ndo incémodo,

limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacao.

Art. 6°. Fica permitida a reducdo de um dos recuos de frente para 2,00m (dois metros) nos lotes

de esquina se o uso for:

| - residencial unifamiliar;

Il — residencial multifamiliar de pequeno porte;

Il - ndo residencial ou misto, desde que o Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo ultrapasse

2,0.
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Paragrafo Unico. Ficam vedados balancos sobre o recuo de 2,00m (dois metros).

CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO RESIDENCIAL

Secéo |

Do Uso Residencial Unifamiliar e Multifamiliar de Pequeno Porte

Art. 7°. Ficam definidas as seguintes restricdes urbanisticas para a implantacdo das tipologias
residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte conforme o Anexo—I| desta resolucdo e da

Lei de Zoneamento.

Paradgrafo Unico — N&o sera computada na Taxa de Ocupacdo e no Coeficiente de
Aproveitamento as caixas de escada e de elevador, bem como a cobertura da mesma, limitada a

sua area, no nimero de pavimentos.

Art. 8°. As garagens serdo consideradas como pavimento, porém sua area ndo sera computada
no célculo do Coeficiente de Aproveitamento e na Taxa de Ocupagdo, quando estiverem

localizadas no subsolo ou no térreo.
Art. 9°. Nos usos residenciais unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte serdo admitidos abrigos
desmontaveis para autos no recuo frontal, os quais ndo serdo computados nos calculos de

Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacéo.

Secéo |l

Dos Usos Residencial Multifamiliar Vertical e Multifamiliar do Tipo Vila

Art. 10. O uso residencial multifamiliar das tipologias vertical e vila somente podera ser implantado

em lotes ou gleba com area igual ou inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 11. Deverd ser objeto de reserva e doacao para uso publico parte do total da area do terreno

nas mesmas porcentagens que regem as normas de loteamentos da Lei de Parcelamento do Solo.

§ 1°. Serdo dispensados da reserva os lotes com areas menores que 5.000,00m2 (cinco mil metros

quadrados).
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§ 2°. Nos lotes com area entre 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados) e 20.000,00m2 (vinte mil

metros quadrados) a reserva podera ser:

| - substituida pela edificacdo de equipamento publico ou por area em valor equivalente, as

expensas do interessado, feita em imdével localizado no entorno

§ 3°. As alternativas a que se refere o paragrafo anterior serao adotadas se houver solicitagdo do
interessado e anuéncia do Poder Publico Municipal, apés os devidos estudos técnicos que
comprovem sua viabilidade.

Art. 12. No uso residencial multifamiliar do tipo vila as garagens serdo consideradas como
pavimento, porém sua area ndo serd computada no célculo do Coeficiente de Aproveitamento

quando estiverem no subsolo ou no térreo.

Paragrafo Unico. As vagas de estacionamento, se limitadas a 10,0m2 (dez metros quadrados),

poderdo estar em abrigos coletivos desmontaveis, que:

| - ndo computardo nos calculos do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacao;

Il - deverdo observar os recuos obrigatoérios.

Art. 13. Serdo computadas para célculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de

Ocupacdo as areas de recreagdo, lazer ou servico de uso coletivo, quando cobertas.

Art. 14. Os parametros urbanisticos do uso residencial multifamiliar vertical estdo definido

conforme Anexo—| desta resolucéo e da Lei de Zoneamento.

Art. 15. Séo consideradas areas ndo computaveis para efeito do calculo do Coeficiente de

Aproveitamento nas edifica¢cdes com tipologia multifamiliar vertical:

| - &rea do pavimento térreo em pilotis, quando desembaragado de qualquer vedacao, a néo ser a
da caixa de escadas, elevadores e portaria, limitada a 30 % (trinta por cento) da area do
pavimento;

Il - a garagem, quando estiver localizada no pavimento subsolo, no térreo ou no 1° pavimento;

Il - caixa d’agua, barriletes, casa de maquinas, po¢co de elevador e caixa de escada.
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§ 1°. O pavimento subsolo, quando aflorado em até 2m (dois metros) do ponto mais alto e 3m (trés
metros) do ponto mais baixo do alinhamento, fica dispensado de todos os recuos, inclusive o de

frente, e ndo sera computado no nimero maximo de pavimentos permitidos acima do nivel da rua.

§ 2°. Quando o pavimento térreo for utilizado para garagem, fica dispensado dos recuos laterais e

de fundos.

§ 3°. Para se valer do disposto nos paragrafos anteriores, a edificagdo devera cumprir as medidas

mitigadoras definidas pelos 6rgdos técnicos da administragdo municipal.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO NAO RESIDENCIAL

Art. 16. O uso ndo residencial seguira os indices, recuos e demais restricbes constantes do

Anexo-| desta resolucéo e da Lei de Zoneamento.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido abrigo de auto no recuo frontal para o uso nédo residencial.
Art. 17. O uso nao residencial enquadrado como Nao-incbmodo ou Incémodo nivel |, podera, a
critério do proprietario, valer-se do Coeficiente de Aproveitamento basico do uso residencial

multifamiliar vertical da Zona.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA O USO MISTO

Art. 18. O uso misto seguird os indices, recuos e demais restricbes constantes no Anexo-| desta

resolucdo e da Lei de Zoneamento.
Paragrafo unico. N&o serd permitido abrigo definitivo de auto no recuo frontal quando este for
extensdo do uso nao residencial, mas sera permitido para uso de estacionamento temporario de

curta duracdo (15 minutos) e quando o recuo for superior a 5,0 metros.

Art. 19. Fica permitido o desdobro de glebas ou lotes, entendido como a divisdo dos mesmos sem

configurar modalidade de parcelamento do solo.

Resolugdo n° 001, de 02 de maio de 2012 — P4g.05/08.



Prefeitura de

' IPERO

§ 1°. Para lotes ou glebas com &rea superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) ndo se
exigira a reserva e doacédo de areas publicas, se o numero de lotes resultantes for igual ou inferior
a 3 (trés).

§ 2°. Na situacao descrita no paragrafo anterior, serd anotado na certiddo da licenga urbanistica e
em cadastro do Municipio, para todos os lotes resultantes, a condicdo de impedimento de novos
desdobros.

§ 3°. Os lotes resultantes de desdobro, nos termos do § 1°, poderdo ser objeto de parcelamento

nas condi¢Bes definidas no Titulo V desta Resolugéo.

§ 4° Em qualquer hipotese, o desdobro somente sera permitido se os lotes resultantes

apresentarem pelo menos uma divisa para logradouro publico.

Art. 22. Fica permitido o englobamento, entendido como a jung&o de dois ou mais lotes resultando

num udnico.

Secéo |

Do Alvara do Uso do Solo

Art. 21. Toda nova construcdo ou reforma, com ou sem aumento de area, ou instalacdo de
atividade depende da emissao de alvara da Prefeitura que dara permisséo para o uso pretendido,

de acordo com as disposi¢fes da Legislacéo vigente.

Paragrafo Unico. O uso residencial unifamiliar e o multifamiliar de pequeno porte excetuam-se

das disposi¢des caput.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO |
DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Secéo |
Da Licenca do Uso do Solo e da Construcéo
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Art. 22. Toda nova construcdo, ou reforma, com ou sem aumento de area, ou instalacdo de
atividade depende da emissdo de Licenca e Aprovacdo que dara permissdo para 0 USO
pretendido, de acordo com as disposi¢des da Legislacao vigente.

Secéo |l

Da Validade das Diretrizes e dos Alvaras

Art. 23. As diretrizes de parcelamento do solo vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano apés sua
emissdo, podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante

pedido feito com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art. 24. O Alvar4d de loteamento vigorard pelo prazo de 2 (dois) anos apds a sua emissao,
podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito

com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art. 25. O Alvara de desmembramento vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apds a sua emissao,
podendo ser revalidadas por igual periodo, a critério da Prefeitura Municipal, mediante pedido feito
com 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento das mesmas.

Art. 26. As licencas de autorizacdo de desdobramento e de englobamento terdo validade de 1

(um) ano a partir de sua emisséao.

Secéo lll
Das Taxas

Art. 27. As taxas de servigcos serdo recolhidas conforme estabelecido pela legislag&o vigente.

Art. 28. Os casos omissos desta Resolugdo, ou aqueles em que houver dadvidas sobre sua

aplicacéo, serdo resolvidos pelos 6rgdos municipais competentes.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 29. O uso ndo conforme tera que se adequar aos niveis de incomodidades exigidos para a
zona em que estiver localizado, bem como aos horarios de funcionamento.
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§ 1° Considera-se uso ndo conforme aquele autorizado pela legislacdo anterior e que néo

obedece aos paradmetros definidos no Plano Diretor.

§ 2° O uso nao conforme sera tolerado, desde que sua existéncia regular seja comprovada
anteriormente a data de publicacdo desta Resolugdo, mediante documento expedido pelo 6rgao

competente da Prefeitura.

Art. 30. As edificacdes de uso ndo conforme ndo poderdo ser ampliadas ou reformadas de modo a
agravar a sua ndo conformidade em relacéo a legislacdo em vigor, admitindo-se apenas reformas
necessérias a seguranca e a higiene da edificacdo, suas instalacdes e equipamentos, bem como a

seguranca do patriménio ou da integridade fisica de terceiros.

Art. 31. Os pedidos de Alvara de construgdo, de ampliagdo, de demolicdo e de regularizagdo
protocolados na Prefeitura Municipal até a data da publicacdo desta Resolucdo, ainda sem
despacho decisério ou com interposicdo de recurso, dentro dos prazos legais, poderdo ser
analisados integralmente de acordo com a legislac@o anterior, mas deverdo obedecer aos niveis

de incomodidade estabelecidos em lei.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPERO, EM 02 DE MAIO DE 2012,

Carolina Tavares Padovan Ghelardi

Secretaria de Obras

Publicada nesta Secretaria, em 02 de maio de 2012.

Joyce Helen Siméao

Secretaria de Governo
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